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I. LE CONTEXTE GENERAL

1- Localisation et positionnement de la commune

Située dans la vallée du Giffre et sur le flanc Nord du Grand Massif, la Commune de Morillon compte
669 habitants en 2021 (INSEE, RP2021). Elle s'étend sur une superficie de 14,51 km? et s'étage
entre 657 et 2 046 meétres d'altitude.

Son territoire est situé dans le département de la Haute-Savoie, dans le Haut-Giffre, correspondant
a la partie supérieure de la vallée parcourue par le torrent le Giffre.

Le relief et la localisation de la commune lui conférent une double potentialité avec :
= | e tourisme d'hiver et d'été, avec la station de Morillon,

= |'attractivité résidentielle grace a son accessibilité depuis les grands bassins de vie tels que
Cluses, voire Genéve.

Le chef-lieu de Morillon est situé a environ a 75 km d'Annecy, 55 km de Genéve et & moins de 15
kilométres de Cluses.

Ony accede depuis Annecy par I'Autoroute Blanche (A 40), depuis Cluses par les RD902 et RD907.

Les différents secteurs urbanisés de la commune sont traversés par la RD4 et la RD255, traversant
la vallée du Giffre.

La commune de Morillon est mitoyenne des communes d'Araches-la-Frasse, Samoéns, Verchaix et
la Riviere-Enverse.

Morillon se localise au sein d’'un bassin de vie dynamique, aux portes de la Vallée de I'Arve.

La commune appartient a la Communauté de Communes Montagnes du Giffre, créée en 2012, et
qui regroupe les 8 communes de la Vallée, pour environ 12 000 habitants.

Morillon est par ailleurs incluse dans le périmetre du SCOT du Mont-Blanc, qui regroupe quatre
communautés de communes :

- la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes,

- la Communauté de Communes des Montagnes du Giffre,

- la Communauté de Communes du Pays du Mont Blanc,

- la Communauté de Communes de la Vallée de Chamonix Mont Blanc.

Le Syndicat Mont-Blanc Arve Giffre a notamment la charge de I'élaboration du SCOT Mont-Blanc,
prescrit le 16/12/2022 et actuellement en cours d’étude.

2- Le PLU de Morillon

La commune de Morillon a approuvé son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) par une délibération du
Conseil municipal en date du 6 mars 2020. |l a fait depuis I'objet :

= d'une modification n°1, approuvée le 21 juillet 2022,
= d’une révision allégée n°1, approuvée le 21 juillet 2022,
= d’une révision allégée n°2, approuvée le 21 juillet 2022.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU a défini trois grandes
orientations générales d'urbanisme, qui sont les suivantes :

= 1 : Maintenir un dynamisme communal.

o Affirmer le r6le de centralité du coeur de village.
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o Concentrer le développement autour des équipements et espaces publics aménagés
favorisant les rencontres et l'installation de commerces, de services et de logements
adaptés a I'accueil d’'une population diversifiée.

= 2 Pérenniser les activités économiques.
o Conforter et diversifier 'activité touristique.

o Garantir I'équilibre entre développement économique, préservation du cadre et des
modes de vie et protection des ressources locales.

» 3 : Engager la commune dans une démarche de développement durable respectueuse du site,
des milieux naturels et du patrimoine bati.

o Protéger et valoriser les sites a valeur écologique et patrimoniale.

o Promouvoir des modes de vie, des déplacements, des aménagements, des
constructions allant dans le sens d’une maitrise de la consommation d’énergie.
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Il. L'OBJECTIF ET LA JUSTICATION DU CHOIX DE LA
PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

1- L’objectif de la procédure : exposé des motifs des changement apportés

Il s’agit de corriger quelques erreurs matérielles issues de la précédente modification du PLU, de
prendre en compte une décision administrative annulant partiellement le PLU et, aprés quelques
années d’application de ce dernier, de procéder a certaines adaptations mineures du dispositif
réglementaire.

» Correction d’erreurs matérielles affectant la Iégende du réglement graphique
Diverses corrections sont apportées a la légende du réglement graphique :

- Lalégende du reglement graphique doit étre complétée afin d’y faire figurer les linéaires de
diversité commerciale identifiés au titre de 'article L151-16 du code de l'urbanisme (linéaires
de couleur jaune) identifiés sur le plan et faisant I'objet de dispositions spécifiques du
reglement.

- Certains périmétres et identifications sont regroupés sous le titre « Eléments informatifs »,
alors quil s’agit de prescriptions opposables instaurées par le PLU. Une liste
« prescriptions » est créée pour regrouper ces éléments, qui distingue les emplacements
réservés.

P Correction d’une erreur matérielle relative aux secteurs d’aléas naturels

En février 2020, I'Etat avait notifi¢ a la commune une carte des aléas résultant d’'une étude
d’'inondabilité¢ de la vallée du Giffre et de ses affluents, qui révélait de nouveaux secteurs
d’exposition aux aléas d’inondation torrentielle.

Afin de prendre en compte ces aléas, le projet de modification n°1 du PLU avait notamment intégré
dans ses objectifs I'identification des secteurs de la zone urbanisée concernés par ces aléas au titre
de l'article R111-2 du code de l'urbanisme sur le reglement graphique. Bien que ces nouveaux
secteurs d’aléas étaient représentés sur le projet de réglement graphique contenu dans le dossier
d’enquéte publique sur la modification n°1 du PLU, ils avaient disparu par erreur du réglement
graphique approuvé en juillet 2022, alors méme que la notice de présentation de la modification n°1
du PLU présente et justifie cette modification (voir extrait ci-aprés).

Il s’agit de rectifier cette erreur matérielle en
reportant sur le réglement graphique les K
secteurs identifiés au titre de I'article R111- - [ ._
2 du code de l'urbanisme, situés en zones U | ’

aux lieudits « I'Essert-Est » et « I'Essert-
Ouest », tels qu'ils étaient prévus dans le
dossier de modification du PLU porté a
I'enquéte publique.

5 I

Hachurage R111-2

1S

Plan de zonage soumis a 'enquéte publique i.'\\-;.;/'g&"!g /["hw);;‘;ﬁg.'

Extraits du reglement graphique de la modification n°1
tels que porté a I'enquéte publique et approuvé le 21
juillet 2022
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Commune de Morillon - Modification n°1 du Plon Local d'Urbanisme

PRISE EN COMPTE DES RISQUES D'INONDATION DU GIFFRE

Secteur de « I'Essert-
ovest n et « I'Essert-est n

La Commune est concernée
par le PPRi du Giffre
approuvé le 28 juin 2004 et
modifié en 2013.

En février 2020, le Préfet a
notifi¢ @ la Commune une
carte des aléas mise a jour
renforgant I'exposition au
risque d'inondation des
secteurs en question et en
précisant expressément de

stopper tout
développement urbain a
cet endroit.

PLU - zonage initial

Ce document a été prisen
compte dans le PLU
approuvé en 2020 par
application de I'article R111-
2 du code de I'urbanisme.
De ce fait, une trame rend
inconstructible les temrains
non bétis frappés par la
contrainte. de la carte des
aléas.

Dans I'objectif de clarifier
la situation de ces terrains
non bdtis classés  «U
inconstructiblesn, la
modification propose de les
reclasser en zone A ou N.

Pour parfaire l'information
relative & la nouvelle carte
des aléas, les zones U déja
baties concernées par des
: : aléasd'inondation fort sont
Extrait de la notice de tramées et soumises aux

présentation de la dispositions de Iarficle R111-

modification n°1 2
approuvée le 21
Jjuillet 2022

PLU - zonage modifié

» Correction d’erreurs matérielles affectant les emplacements réservés

La modification n°1 du PLU a modifié, supprimé, remplacé et créé un certain nombre
d’emplacements réservés. Il s’avére que plusieurs erreurs se sont glissées dans le dossier de
modification n°1 du PLU approuvé, affectant la liste et la représentation des emplacements réservés
sur le reglement graphique, alors méme que la notice de présentation de la modification n°1 du PLU
présente et justifie ces modifications (voir extraits ci-apres).

Il s’agit de corriger ces erreurs matérielles sur la base de la liste des emplacements réservés
présents dans la notice de présentation du PLU en vigueur (et portée a 'enquéte publique relative
a cette procédure). Pour certains de ces emplacements réservés, la présente procédure est
I'occasion de préciser les objets (compléments a la rédaction des objets, sans modification de fond
de leur destination).
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Tableau des emplacements réservés

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° | Bénéficiaire OBJET Surface
approximative
ER1 |Commune |Aménagement d'une vole douce le long du Giffre 25000 m*
ER2 |Commune | Création d'un giratoire surla RD 4 18500 m?
ER3 |{Commune |Régularsation chemin de desserle 700 m?
ER4 [Commune |Aménagement des abords de la chapelle du Chatelard 200 m?
ERS5 [Comimune |Aménagement de la vole communale entre les Miaux ef les Champs : plateforme de 7 meétres 600 m?
ERG [Commune |Création d'un chemin d'accés au captage des Feux : plateforme de 4 métres 1000 m?
ER7 |[Commune |Aménagement du périmétre immédiat du captage des Feux 850 m?
ER8 |[Commune |[Aménagement de la vole communale du Chatelard aux Rasses : plateforme de 3 mélres 2 800 m?
ER9 |Commune |Création d'un chemin piéton 350 m*
ER10]Commune |Création d'un trotloir enfre le village et 'école de Visigny 800 m?
ER11]Commune |Aménagement d'un carrefour 590 m?
ER12{Commune |création d'un parking 500 m?
ER13]Commune |Création d'un trottoir 250 m?
ER14|Commune |Aménagement de carmrefour 170 m2
ER15|Commune |Mise en valeur du Bief des Esserts 6 000 m?
ER16{Commune |Création d'une voie d'accés au terrain de sport 550 m?
ER17|Commune |Régularisation fonciére de la route des Esserts 9000 m?
ER18|Commune |Création d'un chemin piéton entre le terrain de sport et le Bief des Esserts 450 m?
ER19{Commune |Extension de la zone de loisirs 6 500 m?
ER20}Commune |Foncier manquant pour la création de la déviation de la RD4 1100 m?
ER21{Commune |Régularisation fonciére sur RD4 500 m?
ER22|Commune |Reégularisation fonciére sur RD4 300 m?
ER23|Commune |Création d'un réservolr alimentant les bassins public 1000 m?
ER24|Commune |Aménagementdes abords des Miaux 300 m?
ER25]Commune |Création d'un chemin piéton 250 m?
ER26]Commune |Création d'une vole communale : plateforme de 2,5 métres 1800 m?
ER27]Commune |Elargissement volrie 600 m?
ER28{Commune jAménagement d'un carrefour 270 m*
ER29{Commune |Création d'un trotloir le long de la RD : 2 métres 300 m?
ER30|Commune |Création d'une vole communale : plateforme de 2.5 meétres 200 m?
ER31|Commune |Aménagement d'un chemin piéton 200 m?
ER32|Commune |Création d'une aire de stockage du bois 1200 m?
ER33|{Commune |Création d'un emplacement de tri sélectif 300 m?
ER34{Commune |Création d’'une vole des Perriéres & la Molliére : plateforme 4 métres 3300m*
ER35|Commune | Création d'une vole des Perriéres aux Pluchins : plateforme 4 métres 2 500 m?
ER36{Commune |Création d'une aire de stockage du bois 900 m?
ER37[Commune |Création d'un parking 200 m?
ER38|Commune |[Création d'un chemin piéton 1000 m?
ER39{Commune |Création d'un chemin d'accés é la garderie des Esserts 350 m*
ER40|Commune |Création d’'un chemin d'accés au réservoir des Esserts 1500 m?
ER41{Commune |Création d'un parking aux Pellys nord 450 m?
ER42|Commune | Création d'un chemin 600 m*
ER43|Commune |Elargissement voirie 70 m?
ER44|{Commune |Création d'une voie communale des Fayet a la retenue collinaire : plateforme de 6 métres 3500 m?
ER45]Commune |Création d'un chemin de la piste Marcel au captage de Bergin : plateforme de 4 métres 4 500 m?
ER46|Commune | Création d'un chemin du captage de Bergin a la Vieille : plateforme de 4 métres 7 000 m?
ER47|Commune [Aménagement du périmétre immédiat du captage de Bergin ‘1 400 m?
ER48|Commune |Aménagement du perimétre immédiat du captage de Bergin 1700 m®
ER49 | Commune Aménagement du périmetre immédiat du captage de Bergin 4 800 m?
ER50]Cominune |Aménagement du périméire Immédiat du captage des Laurents 2000 m?
ER51{Commune |Amsénagement du carrefour et élargissemsent de la vole d'accés au parking 300 m2
ER52|Commune |Régularisation des chemins piétons, espaces publics et volirie des Esserts 8 350m?
ERS53 [Commune | Création de parkings 1000 m?
ER54 |[Commune |Aménagement d'un giratoire 770 m2
'ER55 | Commune Aménagement d'un espace public 370 m?

Liste des emplacements réservés présente dans la notice de présentation de la modification n°1 du PLU approuvée le
21 juillet 2022
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° [Bénéficialre OBJET ap:r‘;zﬁ:ﬁve
ER1 |Commune |Aménagement d'une vole douce le long du Glffre 25 000 m?
ER2 jCommune |Création d'un giratoire surla RD .4 1 500 m?
ER3 {Commune |Régularisation chemin de desserte 700 m?
ER4 |[Commune JAménagement des abords de la chapelle du Chatelard 200 m?
ER5 [Commune [Aménagement de.la voie cormmunale entre les Miaux et les Champs : plateforme de 7 métres 1300 m?
ER6 [Commune |Création d'un chemin d'accés au captage des Feuy : plateforme de 4 métres 1000 m?
ER7 |Commune |Aménagement du périmétre immédiat du captage des Feux 850 m?
ERS jCommune [Aménagement de la voie communale du Chatelard aux Rasses : plateforme de 3 métres 2 800 m?
ER$S Non affecté
ER10|Commune |Création d'un trottoir entre le village et I'école de Visigny 800.m*
ER11|Commune [Déviation de la RD 54 d'accés aux Esserts 2500 m?
ER12|Commune |création d'un parking 500 m?
ER13|{Commune |Création d'un trottoir 250 m?
ER14{Commune |Création dune vole communale : plateforme de 4 mélres 500 m2
ER15{Commune |Mise en valeur du Bief des Esserls 6 000 m*
ER16]Commune |Création d'une vole d'accés au terrain de sport 550 m*
ER17[Commune [Régularisation fonciére de la route des Essers 9 000 m*
ER18[Commune |Création d'un chemin piéton entre le terrain de sport-et le Bief des Esserts 250 m?
ER19|{Commune |Extension de la zone de loisirs 6500 m?
ER20jCommune |Foncier manquant pour la création de la déviation de la RD4 350 m?
ER21|[Commune IRégularisation fonciére sur RD4 500 m?
ER22|Commune |Régularisation fonciére sur RD4 300 m?
ER23 [Commune [Création d'un réservolr alimentant les bassins public 1000 m?
ER24]Commune |Aménagement des abords des Miaux 300 m?
ER25 Non effecté
ER26 {Commune |Création dune vole communsle ; plateforme de 2,5 métres 1.800'm?
ER27 [Commune [Aménagement d'un chemin . plateforme de 5 métres 500 m?
ER28 [Commune {Aménagement d'un carrefour 270 m#
ER29|Commune |Création d'un trottoir le long de la RD 12 métres 300 m?
ER30]Commune |Création d'une vole communele : plateforme de 2,5 miétres 200 m?
ER31jCommune |Aménagement d'un chemin piéton 200 m?*
ER32|Commune |Création d'une aire de stockage du bois 1200 m*
ER33[Commune [Créalion d'un emplacement de tri sélectif 300 m?
ER34 |[Commune [Création d'une vole des Perriéres & la Molliére : plateforme 4 métres 3300m?
ER35|{Commune |Création dune vole des Perriéres aux Pluchins ! plateforme 4 métres 2 500 m*
ER36 [Commune |Création d'une aire de stockage du bois 900 m*
ER37 Non affecle
ER38 Non affecté
ER39|{Commune |Création d'un chemin d'accés a la garderie des Esserts 350 m*
ER40{Commune |Création d'un chemin d'accés au réservoir des Esserts 1 500 m?
ER41[Commune |Création d'un parking aux Pellys nord 600 m?
ER42[Commune ICréation dune plateforme de retournement et parkings 450 m?*
ER43 [Commune [Création dune plateforme de retournement et parkings 650 m*
ER44|Commune |Création d'une voie communale des Fayet & la retenue collinaire : plateforme de 6 métres 3500 m*
ER45Commune |Création d'un chemin de la piste Marcel au captage de Bergin : plateforme de 4 métres 4 500 m?
ER46|Commune |Création d'un-chemin du captage de Bergin a la Vieille : plateforme de 4 métres 7 000 m?
ER47 [Commune [Aménagement du périmétre immédiat du captage de Bergin 1400 m?
ER48|Commune [Aménagement du périmétre immédiat du captage de Bergin 1700 m?
ER49{Commune |Aménagement du périmétre immédiat du captage de Bergin 4 800 m?
ERS0}Communs |Aménagement du périmétre immédiat du captage des Laurents 2000 m?*
ER51[Commune 1Aménagement du carrefour et élargissement de la voie d'aceés au parking 300 m?

Liste des emplacements réservés telle que reportée sur le réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022
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ER N° 9 : L'intitulé est absent de la liste des ER figurant au réglement graphique. L’intitulé
« Création d'un chemin piéton » figurant dans la notice de présentation de la modification
n°1 est précisé comme suit : « Régularisation chemin piéton existant et acces a la chapelle

du Chatelard ».
BV F s

Extrait du réglement graphique de la
modification n°1 du PLU approuvée le 21
Juillet 2022

ER N° 11: L’intitulé figurant sur le reglement graphique ne prend pas en compte la
modification de 'ER N°11 par la procédure de modification n°1 du PLU. L’intitulé
« Aménagement d'un carrefour » figurant dans la notice de présentation de la modification
n°1 est précisé comme suit : « Aménagement de l'intersection entre la route de Samoéns,
le chemin du Trente-Six et de chemin du Bois Lombard ».

Extrait du reglement graphique de
la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

ER N° 14: L'intitulé figurant sur le réglement graphique ne prend pas en compte la
modification de 'ER N°14 par la procédure de modification n°1 du PLU. L'intitulé
« Aménagement de carrefour » figurant dans la notice de présentation de la modification
n°1 est précisé comme suit : « Aménagement de I'intersection entre la route du Verney et le
chemin du Bois Lombard ».
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Extrait du réglement graphique de la modification
n°1 du PLU approuvée le 21 juillet 2022

- ER N° 25: Lintitulé est absent de la liste des ER figurant au réglement graphique. L'intitulé
« Aménagement de carrefour » figurant dans la notice de présentation de la modification
n°1 est précisé comme suit : « Aménagement de l'intersection entre la route du Verney et le
chemin du Bois Lombard ».

St iANi (g

\ AT ] i‘*‘p‘;&‘;@\

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER N° 37 : Lintitulé est absent de la liste des ER figurant au réglement graphique. L'intitulé
« Création d'un parking » figurant dans la notice de présentation de la modification n°1 est
précisé comme suit : « Création d'un parking public ».

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER N° 38 : L'intitulé est absent de la liste des ER figurant au réglement graphique. L'intitulé
« Création d'un chemin piéton » figurant dans la notice de présentation de la modification
n°1 est précisé comme suit : « création d’'un chemin piéton et d’une aire de stationnement ».
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Extrait du reglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER N° 42: L'intitulé figurant sur le réglement graphique ne prend pas en compte la
modification de 'ER N°42 par la procédure de modification n°1 du PLU. L’intitulé « Création
d'un chemin » figurant dans la notice de présentation de la modification n°1 est précisé
comme suit : « Régularisation d’un chemin ».

Extrait du reglement graphique de la modification n°1 du PLU approuvée
le 21 juillet 2022

- ER N° 43: L'intitulé figurant sur le reglement graphique ne prend pas en compte la
modification de 'ER N°43 par la procédure de modification n°1 du PLU. L’intitulé
« Elargissement voirie » figurant dans la notice de présentation de la modification n°1 est
précisé comme swt « Regularlsatlon d emprlse de voirie ».

Extrait du reglement graphique de Ia
modification n°1 du PLU approuvée le 21 juillet
2022
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- ER N° 45 : Lintitulé figurant sur le réglement graphique : « Création d'un chemin de la piste
Marcel au captage de Bergin : plateforme de 4 métres » doit étre corrigé par : « Création
d'un chemin de la piste Marvel au captage de Bergin : plateforme de 4 métres ».

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU approuvée le 21
Jjuillet 2022

- ER N° 52 : Cet emplacement réservé créé par la procédure de modification n°1 du PLU ne
figure pas dans la liste des ER du réglement graphique. La liste des emplacements réserves
doit &tre complétée, avec l'intitulé « Régularisation des chemins piétons, espaces publics et
voirie des Esserts » figurant dans la notice de présentation de la modification n°1.

Extrait du réglement graphique de
la  modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER N° 53 : Cet emplacement réservé créé par la procédure de modification n°1 du PLU ne
figure pas dans la liste des ER du reglement graphique. La liste des emplacements réserves
doit étre complétée, avec lintitulé « Création de parkings » figurant dans la notice de
présentation de la modification n°1.

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022
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- ER N° 55: Cet emplacement réservé ne figure pas dans la liste des ER du réglement
graphique. La liste des emplacements réservés doit étre complétée, avec [lintitulé
« Aménagement d’'un espace public » figurant dans la notice de présentation de la
modification n°1.

Extrait du reglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER non numéroté : Cet emplacement réservé présent sur le reglement graphique, n’est
pas numeéroté ni présent dans la liste des ER figurant au reglement graphique. Il correspond
a un enjeu d'aménagement des abords de la chapelle du Verney et doit &tre numéroté 56 et
intégreé dans la liste sous cet intitulé.

RS LT
‘,'4.

Extrait du reglement graphique de la modification n°1 du
PLU approuvée le 21 juillet 2022

a

- ER non numéroté : Cet emplacement réservé présent sur le réglement graphique, ne
correspond a aucun emplacement réservé, ni dans la liste, ni au regard des enjeux sur cet
emplacement. Sa délimitation peut étre supprimée du réglement graphique.

ER

Extrait du reglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- Calcul de ’emprise des ER

La liste des emplacements réservés est présentée sous forme de tableau, indiquant la « surface
approximative » des emplacements réservés. A l'occasion de la modification simplifiée, il est apparu
certaines erreurs ou données tres approximatives, qui convient de corriger et/ou préciser. Les
surfaces corrigées ont été calculées plus précisément sur la base des géométries réelles des
emplacements réservés. ‘
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» Modifications d’emplacements réservés

ER n°7 pour « Aménagement du périmetre immédiat du captage des Feux » : Son emprise
est & réduire aux parcelles privées uniquement, les autres étant propriété de la collectivité.

Extrait du réeglement graphique de la modification n°1 du PLU
3 approuvée le 21 juillet 2022

ER n°12 pour « Création d’un parking » : Son objet est a préciser comme suit : « Création

d’un parking pour le cimetiére ».

3864 77\ A EERS

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

ER n°17 pour « Régularisation fonciére de la route des Esserts » : Son emprise est a réduire
aux parcelles privées uniquement, les autres étant propriété de la collectivité

2
SO }
OGBS

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU approuvée le 21 juillet 2022

ER n°19 pour « Extension de la zone de loisirs » : Son emprise est a réduire aux parcelles
privées uniquement, les autres étant propriété de la collectivité.
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Extrait du réglement graphique de la
modification n°1 du PLU approuvée le 21
Juillet 2022

- ER n°22 pour « Régularisation fonciere sur RD4 » : Son emprise est a réduire aux parcelles
privées uniquement, les autres étant propriété de la collectivité.

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER n°24 pour « Aménagement des abords des Miaux » : Son objet est & préciser comme
suit : « Aménagement des abords de la Chapelle des Miaux ».

u 57 <

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER n°28 pour « Aménagement d’un carrefour » : Son emprise est a réduire aux parcelles
privées uniquement, les autres étant propriété de la collectivite.

~

Extrait du réeglement graphique de la modification n°®1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022
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» Suppressions d’emplacements réservés

- ER n°16 pour « Création d’une voie d’accés au terrain de sport » : Cet emplacement réservé
peut-&tre supprimé, car un acces a ce terrain de sport privé est déja possible.

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER n°39 pour « Création d’un chemin d’accés a la garderie des Esserts » : Il a fait 'objet
d’acquisitions de la collectivité et peut étre supprimé.

Extrait du réglement graphique de la
modification n°1 du PLU approuvée le 21
juillet 2022

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du
PLU approuvée le 21 juillet 2022
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- ER n°50 pour « Aménagement du périméetre immédiat du captage des Laurents » . Le
foncier appartient a la collectivité (commune et SIMG), il peut étre supprimé.

Extrait du réeglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

- ER n°54 pour « Aménagement d’un giratoire » : Le giratoire a été créé en 2023 sans
nécessiter les acquisitions envisagées par 'ER n°54, qui peut étre supprimé.

Extrait du reglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

» Prise en compte d’une décision du Tribunal Administratif

Une décision du Tribunal Administratif de
Grenoble en date du 25 septembre 2023 a annulé
la délibération du 6 mars 2020 approuvant le PLU
de Morillon « en tant seulement que les parcelles
cadastrées section An°1146 et 1149 sont grevées T
des emplacements réservés 42 et 43 et d’avoir
repéré comme béti d’intérét patrimonial protégé
au titre de larticle L. 151-19 du code de
l'urbanisme le chalet implanté sur la parcelle
cadastrée section A n°246 ».

Extrait du réglement graphique de la modification n°1 du PLU
approuvée le 21 juillet 2022

Avant cette décision administrative, la modification n°1 du PLU approuvée le 21 juillet 2022 avait
déja supprimé les emplacements réservés n°42 et 43.

Il reste a prendre en compte la décision du TA de Grenoble relative au chalet situé sur la parcelle
cadastrée n°246 au lieudit « Montebard », en supprimant son identification en tant que bati d’intérét
patrimonial au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme.
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» Mesure en faveur du logement aidé pérenne

Le réglement de la zone U (qui correspond & un tissu urbain dense caractéristique d'une centralité)
comporte des dispositions en faveur de la mixité du parc de logement. En application de l'article
L.151-15 du code de I'urbanisme, dans I'ensemble de cette zone, les programmes de 10 logements
et plus doivent comporter un minimum de 20% logements aidés (accession ou location)
représentant au minimum 20% de la surface de plancher de I'opération. Cette obligation concerne
aussi bien les projets de construction neuve, de restructuration lourde ou de changement de
destination.

Il est souhaité d’étendre cette exigence a la zone Uh, qui correspond a un tissu urbain moyennement
dense, susceptible de faire I'objet d’opérations de logement significatives, dont il est souhaité
qu’elles contribuent & la mixité de I'habitat. A cette fin, le réglement de la zone Uh doit étre compléte
afin d’exiger la production de logements aidés dans les mémes conditions que dans la zone U.

Afin de s’assurer que le logement aidé exigé corresponde a du logement social pérenne, il est
nécessaire de préciser au réglement écrit des zones U, Uh et 1AU, que les logements aidés doivent
étre pérennes, c’est-a-dire :
- pour les logements locatifs sociaux : qu'ils soient conventionnés au titre de 'APL sur une
durée d’au moins 30 ans, pouvant étre ramenée a 15 ans pour les programmes comportant
au moins 3 logements locatifs sociaux,

- pour les logements en accession sociale : que leur prix de vente et les ressources des
acquéreurs soient soumis, quelle que soit la date de la transaction, a des plafonds fixés par
la puissance publique.

P Mesures en faveur du développement du logement permanent aux lieudits « Vers le
Pont », « Verney d’en Bas » et « Bois Lombard »

Trois secteurs interstitiels non batis situés au sein de la zone Uh, aux lieudits « Vers le Pont »,
« Verney d’en Bas » et « Bois Lombard » présentent un potentiel pour le développement du parc
de logements. Le PLU en vigueur y a fixé un coefficient d'emprise au sol minimum de 0,25 afin
d’encourager leur densification. Or, depuis I'approbation du PLU, cette disposition a fait obstacle a
plusieurs opérations, qui n’ont pas pu aboutir faute de parvenir a atteindre cette densité.

En faveur de la mise en ceuvre d’opérations contribuant au développement du parc de logements
permanents, il est souhaité adapter le réglement applicable dans ces secteurs :

- En faisant application, au sein de ces secteurs notamment, de l'article L151-14-1 du code
de I'urbanisme, stipulant que « le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser, des secteurs dans lesquels toutes les constructions nouvelles de logements sont
a usage exclusif de résidence principale ». Ce dispositif, récemment introduit par la LOI
n°2024-1039 du 19 novembre 2024, visant a renforcer les outils de régulation des meublés
de tourisme a I'échelle locale, est destiné a encourager la production de logements
permanents dans le contexte d’'un marché du logement fortement concurrencé par la
résidence secondaire, qui représente plus de 84% du parc total de logements (INSEE RGP
2021), alors que le PADD vise un renforcement de la part des résidences principales (plus
d’un quart des nouveaux logements).

- En supprimant I'obligation de CES minimum, qui constitue un facteur bloquant, afin d'y
faciliter la mise en ceuvre des opérations.

Sont identifiés au titre de larticle L151-14-1 du code de lurbanisme (secteur de résidence
principale), les trois secteurs initialement concernés par un CES minimal, a 'exception d’une partie
déja batie du secteur situé au lieudit « Verney d’en Bas » (ayant fait I'objet d’une autorisation
d’urbanisme délivrée avant 'approbation du PLU en 2020), ainsi que I'ensemble de la zone Uh du
hameau « Vers le Pont », a I'Ouest du chef-lieu, et du « Verney », a 'Est du chef-lieu.
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Cette modification est 'occasion de corriger une erreur matérielle affectant le reglement écrit de la
zone U, en supprimant a l'article U 2.3 (relatif & 'emprise au sol des constructions) la réglementation
applicable aux secteurs de CES minimal, le PLU en vigueur n’en comportant pas dans cette zone.
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P> Mesures en faveur de la pérennité de P’activité héoteliére

Il s’agit de créer un sous-secteur « Uth » de la zone U, destiné a la protection de 'activité hételiere
au chef-lieu, qui contribue a I'attractivité de la station et la diversité des hébergements touristiques
par une offre en « lits chauds », faisant I'objet d’'une exploitation commerciale la majeure partie de
l'année.

Ainsi, au sein du secteur Uth, les dispositions réglementaires spécifiques sont prises afin de
préserver et faciliter le développement, I'adaptation et la mise aux normes de I'activité hételiere sur
un ténement foncier relativement contraint au centre-village :

- seules sont autorisées les constructions nouvelles, I'adaptation, la réfection et le
changement de destination des constructions existantes, a condition qu’ils soient a sous-

destination d’hétel ou qu'ils soient nécessaires a son fonctionnement (par exemple,
restaurant, logement de fonction...),

- les régles d’implantation, ainsi que celles relatives aux espaces extérieurs (espaces
perméables, aires de jeux, espaces verts et arborés) sont adaptées a la marge.

Délimitation du secteur Uth au chef-lieu

Commune de Morillon — Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice de présentation 20



1z co_umucmwm._a AP BMON—M1d NP LU mmE_QE_m UonedyipoiN — UO||LIOIA 3P GCDEEOO

109 Juswajbai

9] ‘soAI9SD4

sjyuswaoejdws

s9} ‘sjainjeu

SE9Je,p SIN3}09s

'N1d NP LU ap uonduosul,|

uolesyipow ‘anbjydeib

Bl 9p Ju Juawalbal

swmalrejuofew np apuabaj

juejINS2l ] Juejoaye

‘ajgejou "g|qejou "g|gelou ‘ajgejou ‘ajqejou ‘3|gejou "ajqejou sa|jougjew sojjeuajew

ouspIouLp aouapIouLp aouspIouLp aouspIoULp 20USBpIOULP aouspIoulp a0UBpIoULP sinala,p sinaus,p

sed sed sed sed sed sed sed uon2aI0) uol329.1109

92Ino0ssal | 22In0ssel eq abesAed |- anbifojooa
ap uolsan Bl op opjenb abesAed pueln o:a_.Em:>m_ 3isieAlpolg uoneaynsn{

sjos-snos i Jo aluend : : : mm uonesypowt

Jo sjog

neg

obesAed o] .ins sasuspiay]

[2injeu auiowiyed
9] Ans sasuapIoy]

ap swinsoy

e} ap 32[q0

. SBJUBAINS S9] JUOS wm_ﬁcmwww._a SojejusWauUuolIAUD SBOUBPIdU] S8




[44

uojjejussald 8p SOION — 7d NP |.U 93WdwWiS UOLEOLIPO ~ UO|LIOK 9p aunwiwon)

"8jqejou
asuapIouLp
sed

"s|qejoU
aouapIouLp
sed

"s|qejou
aouspioulLp
sed

‘a|gejou
2ouapIouLP
sed

‘ajgeou
souspIouLp
sed

‘a|qejou
aouaplouLp
sed

"s|qejou
a0uBpIOULP
sed

(sesudwa
sing] ap
uorjejuswbne
no 9AI9S3l
juswaose|dwa
[2Anou

ap uoneass
sues)

2l1eql] J1n3| dp
uofjeslipouw
E|

43 sulepan
ap asudwa,|
ap uononpal
B] no
uolssaiddns
|
8suanbasuos
inod 2aae
Xneunwiwos
syaloid sop
uonBNjoAg,| ap
Jo soos]jeal
S3J910U0}
suolisinboe
Sap uo3duUo}
Uud SOAI9SAl S
Juswaosejdwa
s9|

anof e anow
ap ybes ||

S9AIOSIL
sjuswaoe|dws,p
suoljeolyipoy

S|0S-snos
30 sjog

92inossal e}
op uonsan

921JNo0ssal
e| ap 9yifenb
19 9)puenp

eq
abesAed

obesAed
puels

anbibojooa
anbiweulg

s)isIaAIpoIg

neg

abesAed o} Ins saosuapiouj

|2injeu sujowjed
9] Ins sasuapIou|

uopeoynsnl
|
9p swinsay

uonesyipow
e| ap jalq0




ez uonessgid ap 8210N — Nd NP LU s9udwis uolJeaipoy — UOJILOW op sunwwon

‘seouualtad

JUSIOS XNBID0S

sjuswabo]
s3] anb -

‘Hn auoz

e| suep snid

jo sjuswaboj g|

ap sawuweiboid

s9] Jnod xneos

sjuswaboj
ap Jed aun -
: Jueabixa
sauuasad ua xneraos
xneos sjuswabol
"ajgejou "8|gelou ‘a|gejou "a|gejou *ajqejou "ajgejou ‘ajgejou sjuawabol S9] JUBUIDIUOD
2ouspIouLp 2oUSapIouLp 80UspIoULP aouspIoULp 90USPIoULP 20UBPIoULP aouspiouLp | ap uoponpoad 11129 Juswiajbaa
sed sed sed sed sed sed sed e[ JaslioAR np uoyeILIPOY
‘leluowied aApjel}SiujWpe
o p uopnoajoud uoisiogp
njeq enb juej us aped Jed uonejnuue
uofeoyiuapl | 9|nuue juehe uos e ajins
sp  aupsnlui ensiuiupy swsjueq.n j ap
aIgjoeIED nNE jeunqu 9po92 NP 611511
npuod  jueke np uols|s9p a|o1ue,| op 94}
"a|gelou ‘a|gejou "g|gelou | Y1 9f ‘sjgejou ‘a|gejou "a|gelou ‘a|gejou aun aydwoos ne 33|eyo un.p
2ouspIouLp 20uap|ouLp aouspIouLp aouspIoULP 9oUspIdULP 20USBpIoULD 80uUSpIoULP uo aipuaid uoneaynuapl,|
sed sed sed sed sed sed sed ap ubes | ap uoissaiddng

991n0ssal g 22In0ssal neq abesAed | anbibojoos
ap uols9n ®l 5p openb wmmmxmn_ pue.s) m:c.EmER.. g)islenlpolg uoneaynsnf

sjos-snos ! Jo aynuend : ! : mm :o_ﬁonu—oE
o sjos B] 9p 19190

joanjeu suiowijed 9P WNSoY ‘

ne3 | obesAed 9].Ins saosuapiou|

3] Ins sasuapiouj




vz uonejuasaid ap 83ION ~ (11d NP },U 99HIdWIS UOIEOUIPOR — UOJLIOA 3p sunwiwo )
‘e)suap
Sljeo alputspe sojediound
€ M:ME:MM S95UdpISal
p &jne} SOp 8139 JUSAIOP
Jnoge nd Sjuswaboy
sed jusieae,u XNESANOU
_:M_M%%_M s9] sjenbsop
e : _o ulds ne sINJ}09s
< m___momﬁmw ap uopnduosuy,] -
I :ouvﬁ.wmc_ ‘winuiui §39
nn &) suep op SiN3)o98s sap
queledou ‘sjusueunad uosssaiddns ej -
jessieledde sjuswabo] ! JUBUI9OUOD
wnwiui S35 ap oted np ju ‘« Aaulop »
9] ‘SIOj|Ino] | "SUOIEOLIPOW | "SUOHEDYIPOW | "SUOHEOUIPOW | 'SUOHEOYIPOW | “SUOHEOWIPOW | *SUOHEDLIPOW awaddojangp }@ « Juod
‘aoedss,| ap sap sap sap sap sap sap ne 8] SI19A » S)ipnal|
uopesiwydo | egpod e| op | oppod e| op | egpod B| op | v9uod ] op | espod e| op | espod B op JUBNQLIUOD XNe sinajoas
alpuiowl nua)-a}dwos nua}-a1dwoo nuay)-a3dwos nuaj-ejdwiod nual-a)dwos nusj-eidwos | suonelado.p | sop ins ajqesidde
suneaswlsl e ‘ajqejou ‘ajgejou ‘ajqejou ‘ajqejou ‘a|gejou ‘ajgejou 9IAND (enbiydeib
19Nquuo0d ap aouspouLp asusplouLp aouapoulLp @ouapioulp 9ouSpIouLp oouUspIdULP ud asiW | }9 JI09) Juswalbal
sjgqndeosng sed sed sed sed sed sed Bl JoSUOAR np uonesyipow
924nossal e] gainossel eq obesAed | anbibojood
op uonse Bl op ayjenb abesAe uel anbjweukq | PHSIoAIPOlg uonesusnl
sjos-snos p uonsen }9 anuend d PUEID : a geoun el uonesipow
3 sjog | ®] op 33lq0

neg

abesAed 9] Ins saouapiouj

[2anjeu sulowned
9] Ans sasuapiouj

op swnsay




uoRejusssId 8p SORON — (V1d NP 1..U 234iidulls UOHESUIPOI — UOJIIO 9P SUNWWOY)

T4
"ajjnu
no s|qe} eies
'20JN0ssal '‘201nossal | jeq abeshed o
e] ap uonsab B| 9p 9)jenb | ins aduspioul
| INS 9jgejou e| 18 siuenb | enb Jey *« spneyo
|ouspouLp | el J4ns sjgejou suoljeopowl S} » ud
sedefu| aouspouLp | $89 ap 9guod aljo,| 9p Ju
usweassiuiesse sed | e obejjin awaddojaaap
ua | AU || 'nea us | -a1usd ne jeq np
sul0saq sap sujosaq sep | elop eoedsg 312 uapuew
onjeoyiubis u | aapeoyiubis u | ap uopesiwpdo Np INSAE} | 9J9119J0Y 9UAIOR,|
oneuswbnep | oneuswbnep | sinsjew sune us ‘aJue)sIxe ap uonoajosd
‘g|gqejou | sed juasinpulu | sed jussinpulu | seg)depe juos ‘ajgejou ‘a|qejou "a|gejou a191[9)0Y e] B 9unsap
2ouspIouLp suoljeslpow suoeoypow suoljeolpow 2oUspIouULp 8oUSPIDULP 90USPIoULD JIAlOR,| ‘< Y » Invyoas
sed s97 sa s97 sed sed sed 1abajold | -snos np uoneasn
9o1nossal g| a3Inossel neq obesAed | anbibojood
op uonsan Bl 9p openb abesAed puein w:u_Em:>m_ g)isIanpolg uoneaynsnl
S|0S-snos : jo auend * ! ! mm uoneaijipow
Jo sjosg e| ap 12[qo

neg

abesAed 9] Ins saosuapiouy]

[9dnjeu suiowrged
9] Ans sasuapiau]

9p 2wnsxYy




uopejuasgid sp So1oN ~ N7d NP | .U 99uljdWIs UOKESWIPO ~ UOJJLIOJ Sp aunwwon)

92

(sesudwa sing)

ap uonejuswibne

no aalosal

Juswaoejdwa

|9AnOU 8p uopeald

sues) 9]1aqi|

IN3| ap uoneslIpow

B] ‘Y3 suienas

ap asudwa |

ap uoponpail ej

no uolssaiddns ej

@ouanbasuoo unod

99AE ‘Xneunwiios

syofoad

SOp uUonnjoA.j ap j@

S99S![edl S8I210U0}

suonisinboe

S9p UuoIIUOo}

ud S9AIasal
‘a|gejou *3|gejou ‘8|qejou ‘8|qejou ‘ajgejou ‘ajgejou sjuswaaejdwa SOAIaSAU
aouUapIodULP QouUspoULp | SouUspULP | SouspoulLp aouspIdULp ‘3|gejou ouapiouLp s3] 1nol sjpuawase|dwa,p
sed sed sed sed sed 2ouapiduLp sed sed | eaipgow ap ubes| SUOEedIIPON
“H199 Juswsjbal
9] ‘saAlasal
sjuswasejdwe
S9] ‘sppunjeu
'N1d np segje,.p SInajoss
sjeinjeu LoU UOHBDLHPOL B] ap uonduosul,]
seole ap Juawaaejofew ‘anbiyde.b
sop 81dwoo juejnsal juswajbal
‘a|qejou -a|qejou ‘o|qejou | uo ssud gj "a|qejou ‘a|gejou sojjalg)ewu np apuabaj g|
aouapIdULP aousploulp | sousppulp | Ins aalisod aouspIouULp ‘s|gejou aouspioulLp SiNaLId.p | JueloSyE SI|[oLd}eW
sed sed sed @ouapIou| sed @ouapjou;p sed sed Uol}991109) | SINd1I3,p UOIJO3LI0D

sanbi
ioss| e |Domiom| T sumw igmmemes | s wesswinow
sYyIaQ ynug sonbsiy | 9geezeg |} -] )4 e] op swnsay e| op 3090
sonbsiy aibiaug




1z uonejuasyid op 891ON ~ N1d NP |.U 93uduwis UoESIIPOIN — UOJJLION @p sunwuio)

*sauualad

JUBIOS XNBI20S
sjyuswaboj s9] anb -

‘HN

auoz e| suep snid

Jo syuswaboj g

ap sswweiboid

s9] Jnod xneos

syuswaboj
ap ped aun -
: jueabixa ua
sauuatad | ‘xnepoos sjuswaboj
‘a|gejou *3|qejou *2|qejou ‘a|qejou ‘a|qejou "8|gejou |  Xnepoos spuswabo) S3] JUBUISOUOD
aousploulp S0USPIOULp | SOUSPIOULP | BouUSpIouLP aouapoULp ‘3|gejou aouaploulp ap uononpoid 199 Juswsibal
sed sed Sed sed sed 2oUBpIoULLp SBd sed B] J9SLI0OAR np uonesyIPON
aAnens|ujwpe
uolsiogp
uonoaoud Jed uojejnuue
apao gjnuue uos e ajIns
juede jnensiulWpyY | SWSIUBYIN,| 9p 3pOd
jeunquy | np gL-1GL7 SI0IE |
"g|qejou "g|qejou ‘8|qejou ‘a|qejou *3|qejou "a|gejou np uoIsIdP ap ajj ne jajeyd
aouspIouLp SOUSPIOULp | 8JuUSBpIoUlLp | BJUSpIoULp aouspiouLp *8|qejou 80UBpIOULP aun 9)dwiod ua | un,p uopeolUAPL,|
sed sed sed sed sed @ouapoULp sed sed | oipuasd op ube.s | ap uoissaiddng
mo_owm“wh Sleimeu 21195 8p | Hopepululosuos uoneaynsnl uoneayipow
sjayaaqg ynig sanbsiy sonbsny | 19jjo B Zzen) | 10 $92IN0SSAY Iy B] 3p WINSay e} p 32190

sanbsiy albiaug




9z uonejueseid op SoION — (11d NP | .U 99uduls UOIEdIPOI — UO]LOIN Sp aunwwo’)
‘sjusuewlad
sjuswabo) ‘sjusueuilad
sep sjuswaboj
juaios sji,nb sap
1961x3,p siew jualos sji,nb
saouesinu 19bixe,p siew
xXne SouesINuU Xne
syuawsbol sjuswaboj
e g
i ‘ saouapIsal
uolisodxa,] Isjuswibne,p sop o ._mw
Jsyuswbne,p aousnbasuoo JUSAIOP SjuBWOB 0<_
aousnbasuog anod
" inod sed juefe,u XneaaAnou
sed juefeu co;mom_no,..: $3] spenbsap
co;moc_uo,.: : .m_ (o uI9s ne sINd)oas
" gl (o [ejuswayedsp 9p uonduasuy -
JuswisLedsp 9:\9 ‘wnujuiu $39
ajnol gy mu B| 8p spioge) °P SIN8}oss Sap
uoissaiddns ef -
spioqe) Jniq uonnjjod gj
Nne Saulaouoo B S2UJS2U0D ! JUBUI9OUOD
sInajoas sinvjoes ‘« Kowsop »
sop saed sap salped Jo «jJuod
SOUBUa ap Saueuan *sjusueunlad 9] SI9A » Sppnal|
uoljisodxs,| ap uoIsodxa | sjyuswaboj ap aued XNe Sind}o9s
albew a16ew np juswaddojaasp sap JIns ajqesidde
‘ajgelou ‘a|gejou "ajgejou "ajgejou ‘gjgejou ‘ajgejou ne jJuenquuod (enbiydeub
aouspiduLp aoueploulLp | 8ouapouLp | eduspioulLp aouapiouLp *a|qejou aouapouLp | suonelado,p aiAn 39 J1109) Juswalbal
sed sed sed sed sed aouapioulLp sed Sed | uo asiw e| Jaslioae np uopedyIPON
sanbi
Bojouyosy m_m._—_.u;m: 9.l9s 9p | uonewWWosUuod uogeounsn( uonesyIpowW
s1ayoad nnig sanbsty san m_m Joljo B ZkD) | ]O S92JN0OSSAY Iy 2] 9p ownsay e] ap 32190
sanbsiy aibiaug




62

uojejuasaid ap S0HON — N7d NP | .U 99uydiuIs UOHESYIPOIN — UO|ILIC) op aunwuwion)

JUSWBUUOIIAUS,] JNS S3|qrIoU
$adu8aploul sap JloAe,p 3jqidadsns sed 3sa,u UOJIMON 3P N1d NP }.U 22u1jduns uogesyipow ap 3afoud aj ‘Jueae-10 apddojanop ashjeue,| ap psebai ny

NOISN'TONOD

‘sewlou
Xne osiw es
10 uoneldepe
uos
juossyjioe)
SUOIEOPOW
$3| NOo 1o 9fe
juswauedsp
ajnoi g

op ajwixold
e onys elop
1S JuB}siXa

"« spneys
S}I| » U 1Yo,

[e10u,] op Jusweddojaagp | 2190y B)IALOE |
no ainssul gj np )@ uanuiew ap uonoajoid
"8jgeJOU | suep ‘sjgelou "8|gejou ‘sjgejou ‘a|gejou ‘8jgejou np IN2Ae} Ud E] B 9uisap
9ouSpIOULD |  SOUSPIOULP | SouSpIoULP | edusplouLp | SduspIOULP "g|qejou souspioULp | ‘ejue)sixe aiale)oy ‘« YN » Inayoss
sed sed sed sed sed 20UBpIoULp SEd sed 2}1Aoe,| Jabgjoid ~SNos Np uopealn
sanbl sjainjeu a1l9s ap ,:oamEEom:oo
Bojouyo9) : uonesunsnl uonesyipow
s)ayosaqg ynug | nbsy sonbspy | J9llo B ZEH | )9 S9IINOSSAY ay £ op sWnseN o1 op 35140
sonbsiy a1biaug




2- La concertation publigue sur le projet de modification simplifiée du PLU
1) - |

Dans sa délibération du 10 avril 2025, le Conseil Municipal a décidé de mettre en ceuvre les
modalités de la concertation suivants :

» Mise & disposition du public du rapport de présentation de la modification simplifiee au
moment de la transmission du dossier pour examen au cas par cas a la Mission Régionale
de I'Autorité Environnementale et pendant une durée de deux mois. Une information a
destination du public sera faite au préalable par un avis publié dans un journal diffusé dans
le département, sur le site internet de la Mairie, ainsi que sur les réseaux sociaux pour
lesquels elle dispose d’'un compte ;

» Mise a disposition du public, a l'accueil de la Mairie, d'un registre des observations de la
population, en méme temps que le rapport de présentation et pendant une durée de deux
mois, ol les propositions concernant le projet pourront étre déposées aux jours et heures
d’ouverture au public de la Mairie, ainsi que par courrier a I'adresse de la Mairie et par
courriel, a 'adresse affairesjuridiques@mairie-morillon.fr.

» Bilan de la concertation tiré par délibération du Conseil Municipal, en fin de période de
concertation.

3- La procédure de modification simplifiée du PLU

» Le champ d'application de la modification :

Conformément a I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification apparatit justifiée
carelle:

- ne change pas les orientations définies par le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables,
- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, et ne met pas en place une évolution de nature & induire de graves
risques de nuisance,

- n'ouvre pas a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
I'établissement public de coopération intercommunal compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier.

De plus, conformément & l'article L153-45 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification ici présenté n'est
pas soumis a enquéte publique, et peut étre adopté selon une procédure simplifiée, car il ne permet pas :

- de majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des regles du plan,

- de diminuer ces possibilités de construire,
- de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le choix de la procédure de modification simplifiée du PLU apparait donc justifié.

» Le régime juridique de la modification :

L'ensemble du projet de modification simplifié¢e n°1 du PLU de Morillon doit étre envoyé au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées pour information.

Par la suite, ce projet de modification simplifiée doit étre mis a disposition du public pendant un mois, avant
d’étre approuvé par délibération du Conseil Municipal.

Enfin, certaines formalités doivent étre accomplies pour que la modification ait un caractére exécutoire.
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lIl. LE CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

1- Les modifications apportées au réglement graphique (piece n°4-1 du PLU)

» Légende du réglement graphique
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Légende ;

Zones urbaines:

U Zone urbaine dense du Chef-Lieu et des Esserts.

ut Zone urbaine destinée & ['hébergement hoteler et touristique
Uh  Zone urbaine des hameaux.

Uz Zohe d'Aménagement Concertée (IAC) de Grand Champ.
Vep Secteur desliné a des égquipements d'intérét colleclif et services publics.

Zones & urbaniser
1AU  Zone & urboniser & court ou moyen terme,
2AU  Zone @ urbaniser & long terme,

Zones agricoles
A Secteur agricole.
An  Secleur agricole & protéger

Zones naturelles

N Secteur naturel,

Nd  Secteurde dépdl

NI Secteur de la zone de loisirs.

Nra Secteur des restaurant d'altitude

Index environnemental
-zth  Zone humide.

Eléments informalifs

Permis de construire accordé ne figurant pas encore sur le cadastre,

Batiment d'élevage.

Tracé indicalif des remontées mécaniques.

Tracé indicatif de la déviafion du secteur de la Pusaz.

Emprise du porking du Badney.

Pé&rimétre d'atiente d'un projet global d’aménagement (Art. L151-41-5° du C.U).
Sacteur ol peuvent &tre autorisés des remontées mécaniques, des équipements et
aménagements liés & la pratique du skifArt, L151-38 du C.U).

Secteur couvert par des Orientations d'Aménagement et de Programmation,
Emiplacement réservé.

Batimeni d'intérét patimonial protégé autifre de'arlicle L151-19 du code de ['urbanhisme.
Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination au fitre de I'article L 151-
11-2° du code de |'urbanisme,

Secteur de mixité sociale.

Conidor écologique d'importance régionale,

Secteurinconstruclible de la ZAC des Grands Champs.

Secteur ol un coeflicient d'emprise au sol minimum esl fixé.

Secteur d'application de I'arlicle R111-2 du code de l'urbanisme {risques naturel)

Pé&rimétre de protection des captages d'eau potable

Réglement graphique avant modification simplifiée
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LEGENDE

ZONES URBAINES
: U] Zone urbaine dense du Chef-Lieu et des Esserts

[Jt"l Zone urbaine destinée a I'hébergement
— -l hotelier et touristique
[Uth] Secteur urbain destiné a I'hébergement hotelier
I'J;]'I Secteur destiné a des équipements
=l d'intérét collectif et services publics
U— 71 Zone d'Aménagement Concertée (ZAC)
L= de Grand Champ
I'U;'I Secteur destiné a des équipements
LEP]  diintérét collectif et services publics

ZONES A URBANISER

)
]

Zone a urbaniser a court ou moyen terme

Zone & urbaniser a long terme

ZONES AGRICOLES
g
.A_ J Secteur agricole
A-ZIE Secteur agricole - zone humide
] p
L/f\_n N Secteur agricole a protéger

En.za Secteur agricole a protéger - zone humide

ZONES NATURELLES

Secteur naturel

Secteur naturel humide

Secteur de dépot

Secteur des zones de loisirs

Secteur des zones de loisirs - zone humide

Secteur des restaurant d'altitude

EMPLACEMENTS RESERVES

Emplacement réservé

PRESCRIPTIONS DIVERSES

oy
joAPy

I-'I
[y

Orientation d'Aménagement et de Programmation

Périmétre d'attente d'un projet

global d'aménagement (Art. L151-41-5° du C.U)
Batiment pouvant faire I'abjet d'un changement
de destination (Art. L151-11-2° du C.U)
Batiment d'intérét patrimonial protégé

(Art. L151-19 du CU)

Linéaire de diversité commerciale

(Art. L151-16 du CU)

Secteur d'application de |'article R111-2

du code de l'urbanisme (risques naturels)

Secteur oli peuvent étre autorisés des remontées
mécaniques, des équipements et aménagements liés
a la pratique du ski (Art. L151-38 du CU)

Secteur de mixité sociale

Corridor écologique d'importance régionale

Secteur inconstructible de la ZAC des

Grands Champs
INFORMATIONS DIVERSES
o Permis de construire accordé
ne figurant pas encore sur le cadastre
¥  Batiment d'élevage
BEEE Tracé indicatif de la déviation du secteur de la Pusaz
T Tracé indicatif des remontées mécaniques

Emprise du parking du Badney

Périmétre de protection des captages d'eau potable

Réglement graphique aprés modification simplifiée
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p Secteurs d’aléas naturels

Réglement graphique apres modification simplifiée
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» Emplacements réservés

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N |Bénsficiaire OBJET appsr‘;f;ﬁ:ﬂve

ER1 |Commune |Aménagement d'une voie douce le long du Giffre 25 000 m?
ER2 JCommune |Création d'un giratoire surla RD 4 1500 m?
ER3 |Commune |Régularisation chemin de desserte 700 m?
ER4 |Commune Am-énagement des abords de la chapelle du Chatelard 200 m?
ER5 |Commune |Aménagement de la voie communale entre les Miaux et les Champs : plateforme de 7 métres 1 300 m?
ER6 |Commune |[Création d'un chemin d'accés au captage des Feux : plateforme de 4 metres 1 000 m?
ER7 JCommune |Aménagement du périmétre immédiat du captage des Feux 850 m>
ER8 |Commune |Aménagement de la voie communale du Chatelard aux Rasses : plateforme de 3 métres 2 800 m?
ER9 Non affecté

ER10|Commune |Création d'un trottoir entre le village et I'école de Visigny 800 m?
ER11|Commune |Déviation de la RD 54 d'accés aux Esserts 2 500 m?
ER12|Commune |création d'un parking 500 m?
ER13]Commune |Création d'un trottoir 250 m?
ER14|Commune [Création d'une voie communale : plateforme de 4 métres 500 m?
ER15|Commune |Mise en valeur du Bief des Esserts 6 000 m?
ER16|Commune |Création d'une voie d'accés au terrain de sport 550 m?
ER17|Commune |Régularisation fonciére de la route des Esserts 9 000 m?
ER18|Commune |Création d'un chemin piéton entre le terrain de sport et le Bief des Esserts 250 m?
ER19|Commune |Extension de la zone de loisirs 6 500 m?
ER20|Commune [Foncier manquant pour la création de la déviation de la RD4 350 m?
ER21|Commune |Régularisation fonciére sur RD4 500 m?
ER22|Commune |Régularisation fonciére sur RD4 300 m?
ER23|Commune |Création d'un réservoir alimentant les bassins public 1 000 m?
ER24|Commune |Aménagement des abords des Miaux 300 m?
ER25 Non affecté

ER26]Commune |Création d'une voie communale : plateforme de 2,5 métres 1 800 m?
ER27 |[Commune |Aménagement d'un chemin : plateforme de 5 métres 500 m?
ER28|Commune |Aménagement d'un carmrefour 270 m?
ER29|Commune |Création d'un trottoir le long de la RD : 2 métres 300 m?
ER30|Commune [Création d'une voie communale : plateforme de 2,5 métres 200 m?
ER31JCommune |Aménagement d'un chemin piéton 200 m?
ER32|Commune |Création d'une aire de stockage du bois 1200 m?
ER33|Commune |Création d'un emplacement de tri sélectif 300 m?
ER34|Commune |Création d'une voie des Perriéres & la Molliére : plateforme 4 métres 3 300 m?
ER35|Commune |Création d'une voie des Perriéres aux Piuchins : plateforme 4 métres 2 500 m?
ER36]Commune |Création d'une aire de stockage du bois 900 m?
ER37 Non affecté

ER38 Non affecté

ER39|Commune |Création d'un chemin d'accés a la garderie des Esserts 350 m?
ER40|Commune |Création d'un chemin d'acces au réservoir des Esserts 1 500 m?
ER41]Commune [Création d'un parking aux Pellys nord 600 m?
ER42jCommune |Création d'une plateforme de retournement et parkings 450 m?
ER43|Commune |Création d'une plateforme de retournement et parkings 650 m?
ER44|Commune |Création d'une voie communale des Fayet & la retenue collinaire : plateforme de 6 métres 3 500 m?
ER45|Commune |Création d'un chemin de la piste Marcel au captage de Bergin : plateforme de 4 métres 4 500 m?
ER46]Commune [Création d'un chemin du captage de Bergin a |a Vieille : plateforme de 4 métres 7 000 m?
ER47|Commune |Aménagement du périmétre Immédiat du captage de Bergin 1400 m?
ER48|Commune |Aménagement du périmétre immédiat du captage de Bergin 1700 m?
ER49|Commune |Aménagement du périmétre immédiat du captage de Bergin 4 800 m?
ER50|Commune |Aménagement du périmétre immédiat du captage des Laurents 2 000 m?
ER51|Commune |Aménagement du carrefour et élargissement de la voie d'accés au parking 300 m?

Reglement graphique avant modification simplifiée
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EMPLACEMENTS RESERVES

N | Libelle

ER1 _|Aménagement d'une voie douce fe long du Giffre

| Bénéficiaire Surface (m?)
[Commune ‘

ER2 _ |Création d'un giratoire sur laRD 4 Commune |
ER3  [Régularisation chemin de desserte. |Commune | 578
Commune

ER4___|Aménagement des abords de la chapelle du Chatelard

ERS.  |Aménagemant de la voie communale entre les Miaiix et les Champs : plateforme de 7 métres Jﬁommunﬂ

ERG.  |Création d'un chemin d'accés au captage des Feux : plateforme de 4 métres Commune
ER7__ |Aménagement du périmétre immédiat du captage des Feux . |commune | 363
ER8 |Aménagement de la vole communale du Chatelard aux Rasses : Plateforme de 3 métres Commune I 2838

Création d'un chemin piéton existant et accés A la Chapelle du Chitelard

[Commune:

ER10 |Création d'un trottolr entre le village et 'école de Visigny

Commune

Aménagement de l'intersection entre la route de: Samaéns, le chemin du Trente-Six et de
|chemin du Bols Lombard

Commune

ER12 |Création d'un parking pour le cimetidre leommune

ER13 [Création d'un trottoir |commune | 260
ER14 ménagement de l'intersection entre la route du Verney et le chemm du Bois Lombard Commune 164
ER15  |Mise envaleur du Blef des Esserts Commune | 6011 |
ER17__|Régularisation foncidre de la route des Esserts Commune 1049
ER18 [Création d'un chemin piéton entre le terrain de sport et le Bief des Esserts Altpq'mmﬁne l 587
ER19 |Extension de la zone de loisirs Commune 4269

ER21 |Régularisation foncidre sur RDA

|Commune: |
Commune

ER22 _|Régularisation foncire sur RDA

|commune.

l Cqmmu ne

Crégban d'un réservnir ahmentant ies basslns pubhcs

Régulaﬂsam:n du chemm puétcm

ER?6  |Création d'une vole commiunale - platéforme de 2,5 métres

ER27 _|Aménagement d'un chemin : plateforme de 5 métres

Commune 608

ER28  |Aménagemantd'un carrefour

ER30  |Création d'une vole communale : plateforme de 2,5 métres

‘fcommune | 53
Commune ‘t-

ER31 |Aménagement d'un chemin piéton

lcommune | 196

Création d'une aire de stockage de bois

Commune | 1178

Création d'un emplacerent de tri sélectif.

{Commune.

ER34 |Création d'une vole des Perrigres & Ia Mollidére : plateforme de 4 métres

Commune

|Commune |

ER35 [Création d'une vole des Perrieres aux Pluchins : plateforme de 4 métres
ER36 -|Créa'ﬁon d'une aire de stockage du bois Commune

ER38 |Création d'un chemin piéton et d'une aire de stationnement

Commune _|

ER40. |Création d'un chemin d'accés au réservoir des Esserts

ER41 Créaﬁcn d'un parking aux Pellys Nord

égularisation d'un chemin

ER43 ularisation d'emprise de voirie
ER44  |Ceéation d'une vole communale des Fayet 3 la retenue collinéaire ; plateforme de 6 métres

Création d'un chemin de la piste Marve! au captage de Bergin ; plateforme de 4 métres

Création d'un chemin du captage de Bergin 3 Ia Viellle ; Plateforme de 4 métres
AMnaeemm du carrefour et e!argissa-ment de la vole d’accés au parking

gularisation des chemins piétons, espaces publics et voirie des Esserts

ERS3 |Création de parkings ]Commune }

ERSS |Aménagement d'un espace public |Commune

ER56 |Mise en oeuvre d'un équipement public Commune

ER57 [Aménagement des abords de la chapelle du Verney |commune | 302 |

Reéglement graphique apres modification simplifiée
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Réglement graphique avant modification simplifiée

N°16

Reglement graphique avant modification simplifiée Réglement graphique aprés modification simplifiée
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Reglement graphique avant modification simplifiée Reéglement graphique aprés modification simplifiée

N°50
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» Suppression d’une identification en tant que bati d’intérét patrimonial

Réglement graphique avant modification simplifiée

Réglement graphique aprés modification simplifiée
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P Suppression des secteurs de CES minimum aux ‘Iieudits Vers le Pont », « Verney
d’en Bas » et « Bois Lombard » et création des secteurs de résidence principale
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sidence principale

Secteur de ré

-1 du CU)

(Art. L151-14

Réglement graphique aprés modification simplifiée
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P Secteur Uth

Reglement graphique avant modification simplifiée
NOTIIIOW R e

/[ 296 Qnd l
| 374 2

vl

EUth] Secteur urbain destiné a I'hébergement hotelier

Reglement graphique apres modification simplifiée
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» Evolution des surfaces des zones

Surface des zones (en ha)

Modification simplifiée

ZONES PLU en vigueur n°1 du PLU
U 38,37 38,05 (-0,32)
Uep 1,54 1,54
Uh 24,96 24,96
Ut 1,59 1,59
Uth 0,32 (+0,32)
Uz 1,67 1,67
Total zone urbanisée 68,14 68,14
1AU 0,80 0,80
1AUep 0,54 0,54
Total zone a urbaniser 1,34 1,34
A 200,29 200,29
A-oapb 0,06 0,06
An 46,58 46,58
An-zh 1,11 1,11
A-zh 17,99 17,99
Total zone agricole 266,03 266,03
N 1074,12 1074,12
Nd 0,37 0,37
NI 10,40 10,40
NI-zh 1,32 1,32
Nra 0,27 0,27
N-zh 27,25 27,25
Total zone naturelle 1113,73 1113,73
TOTAL PLU 1449,25 1449,25
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2- Les modifications apportées au réglement écrit (piece n°4-1 du PLU)

Les modifications apportées apparaissent ci-dessous en rouge, gras, italique :

» Zone U

INTRODUCTION

La zone urbaine U correspond a des secteurs déja urbanisés et & des secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Cette zone couvre le Chef-lieu et la station des Esserts. La zone U correspond a un tissu urbain dense
caractéristique d'une centralité. Les formes urbaines sont une combinaison d'habitat traditionnel ancien
dans le cceur du village et d'habitat majoritairement collectif dans les secteurs périphériques au coeur de
village.

Elle comprend :

- le sous-secteur Ut correspond aux ténements dont la vocation d’hébergement touristique est
avérée compte tenu de leur emplacement ou de leur usage actuel. Dans ce secteur la volonté de
la commune est de conserver cette destination ou d’en favoriser implantation dans I'objectif
de pérenniser I'économie touristique,

- le sous-secteur Uth réservé a la sous-destination d’hétel. Dans ce secteur la volonté de la
commune est de conserver cette activité et de permettre son développement dans 'objectif de
pérenniser les « lits chauds » du territoire.

U 1.1 - Destinations et sous-destinations interdites

[...]

Dans le secteur Ut :

Les constructions a destination d’habitation.
Dans le secteur Uth :

- Les constructions a destination d’habitation a I'exception des logements de fonction nécessaires a
Vactivité hételiére considérée.
- Les constructions @ sous-destination d’autres hébergements touristiques.

[...]

U 1.2 - Destinations et sous-destinations autorisées sous condition
- les constructions a destination d’artisanat sont autorisées a condition qu’elles ne générent pas de
nuisances incompatibles avec I'habitat (bruit, trafic important de véhicule lourd, odeurs ...).

Dans le secteur Uth :

- Les constructions nouvelles, I'adaptation, la réfection et le changement de destination des
constructions existantes, a condition qu’ils soient & sous-destination d’hétel ou qu’ils soient
nécessaires & son fonctionnement (par exemple, restaurant, logement de fonction...).

[.]
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Mixité sociale :

En application de I'article L.151-15 du code de I'urbanisme, dans I'ensemble de |a zone U, les programmes
de 10 logements et plus doivent comporter un minimum de 20% logements aidés pérennes (accession ou
location) représentant au minimum 20% de la surface de plancher de I'opération. Si I'application de ce
pourcentage conduit & un nombre décimal, ce nombre sera arrondi par excés au nombre entier le plus
proche.

Cette obligation concerne aussi bien les projets de construction neuve, de restructuration lourde ou de
changement de destination.

Sont considérés comme des logements aidés pérennes :

- Les logements locatifs sociaux conventionnés au titre de 'APL sur une durée d’au moins 30 ans,
pouvant étre ramenée a 15 ans pour les programmes comportant au moins 3 logements locatifs
sociaux.

- Les logements en accession sociale dont le prix de vente et les ressources des acquéreurs sont
soumis, quelle que soit la date de la transaction, & des plafonds fixés par la puissance publique.

[...]

U 2.2 - Implantation des constructions

[..]

U 2.2.2 - Par rapport aux limites séparatives

[...]

Dispositions particuliéres :

[:]

Dans le secteur Uth :

- les montées d’escaliers ou les cages d’ascenseurs extérieures au volume des constructions peuvent étre
implantées avec un recul de 3 métres par rapport a la limite séparative.

[.]

U 2.2.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
- Les constructions principales non contigués, implantées sur une méme propriété ou sur une méme unité
fonciére, doivent :

- dans la zone U et le secteur Ut : &tre a une distance 'une de I'autre au moins égale a la moitié de
la hauteur de la plus grande des deux constructions et jamais étre inférieure a 6 métres.

- dans le secteur Uth : respecter un recul de 3 métres minimum entre elles.

- Les constructions annexes peuvent s’'implanter librement.

U 2.3 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.
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U 2.4 -Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

[...]

U 2.4.2 Dispositions particuliéres :

- Les cages d’escalier, les balcons, les halls d’entrée et les distributions d’appartements devront :

- dans la zone U et le secteur Ut : si possible étre compris dans le volume de la construction et clos.
lls devront étre couverts par la toiture,

- dans le secteur Uth : étre clos et couverts par la toiture.

[...]

U 2.5 - Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords des constructions

- Les surfaces de stationnements et les accés privés seront composés, de préférence, de revétements
perméables.

- Dans la zone U et le secteur Ut : Les aires de stationnement de plus de 8 places en surface doivent étre
plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places.

- Uintroduction d’essences végétales reconnues ou présumées invasives est interdite.

- Pour toute opération présentant une surface de plancher cumulée égale ou supérieure a 500 m?, il sera
aménagé :

- dans la zone U et le secteur Ut : au moins une aire de détente ou de jeux d’une surface d’'un seul
tenant représentant 20% minimum de la superficie de I'unité fonciére, et devra comporter une aire
de compostage collective prévue sur un espace de pleine terre de 5 m> minimum.

- dans le secteur Uth : une aire de compostage collective prévue sur un espace de pleine terre de 5
m? minimum.

- Les talus ne devront pas dépasser 100% de pente (1 métre horizontal pour 1 métre de hauteur) afin de
pouvoir étre végétalisé correctement. L’appareillage des enrochements et des murs de souténement
devra étre constitué de pierre grise de pays.

- Les enrochements nécessaires a la construction des batiments ainsi que ceux liés a I'aménagement du
terrain seront limités afin d'assurer une bonne intégration dans le terrain. Leur hauteur sera de 1,50 métre
maximum. Les terrasses successives sont autorisées ; elles seront réalisées par des paliers intermédiaires
plantés d’arbustes d’essences locales. Des dérogations pourront &tre autorisées en cas d'empéchement
techniques avérés.

Coefficient de biotope : dans I'objectif de maintenir un tissu urbain aéré, de permettre le maintien d’une
biodiversité et de préserver la possibilité de gérer les eaux pluviales par infiltration dans la parcelle, une
surface d’espaces verts de pleine terre est exigée :

- dans la zone U et le secteur Ut : d’un seul tenant, correspondant a 30% de la surface de I'unité
fonciére est-exigée,

- dans le secteur Uth : correspondant a 25% de la surface de I'unité fonciére.
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Dans la zone U et le secteur Ut :

- Pourles tétnements fonciers supérieurs a 2.000 m? de surface, on plantera, a minima, un arbre de haute
tige ou un arbre en cépée planté par tranche entamée de 150 m? d’espace vert en pleine terre, nombre
a arrondir a I'entier inférieur. Les arbres de haute tige et les arbres en cépées devront obligatoirement
disposer des caractéristiques suivantes :

Arbre de haute Arbre en
tige cépée
Clrconfert.ence mini- 14-30 300-350
maxi(cm)
Hauteur tige(m) 2.30 Sans objet

» Zone Uh

Uh 1.2 - Destinations et sous-destinations autorisées sous condition

[.]

Mixité sociale :

En application de IParticle L.151-15 du code de I'urbanisme, dans I'ensemble de la zone Uh, les
programmes de 10 logements et plus doivent comporter un minimum de 20% logements aidés pérennes
(accession ou location) représentant au minimum 20% de la surface de plancher de I'opération. Si
Papplication de ce pourcentage conduit & un nombre décimal, ce nombre sera arrondi par excés au
nombre entier le plus proche.

Cette obligation concerne aussi bien les projets de construction neuve, de restructuration lourde ou de
changement de destination.

Sont considérés comme des logements aidés pérennes :

- Les logements locatifs sociaux conventionnés au titre de I’APL sur une durée d’au moins 30 ans,
pouvant étre ramenée a 15 ans pour les programmes comportant au moins 3 logements locatifs
sociaux.

- Les logements en accession sociale dont le prix de vente et les ressources des acquéreurs sont
soumis, quelle que soit la date de la transaction, a des plafonds fixés par la puissance publique.

Secteurs de résidences principales :

Dans les secteurs délimités sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-14-1 du code de
l'urbanisme, toutes les constructions nouvelles de logements doivent étre a usage exclusif de résidence

principale.

[.]
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Uh 2.3 - Emprise au sol des constructions

Les constructions ne pourront pas dépasser un coefficient d’emprise au sol de 30 % maximum de la
superficie de la parcelle ou de I'unité fonciére (CES = 0,30).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics dans
I’'ensemble de la zone.

p Zone 1AU

1AU 1.2 - Destinations et sous-destinations autorisées sous condition

[5:]

Mixité sociale :

En application de l'article L.151-15 du code de I'urbanisme, dans I'ensemble de la zone 1AU, les
programmes de 10 logements et plus doivent comporter un minimum de 20% logements aidés pérennes
(accession ou location) représentant au minimum 20% de la surface de plancher de I'opération. Si
I’application de ce pourcentage conduit & un nombre décimal, ce nombre sera arrondi par excés au
nombre entier le plus proche.

Cette obligation concerne aussi bien les projets de construction neuve, de restructuration lourde ou de
changement de destination.

Sont considérés comme des logements aidés pérennes :

- Les logements locatifs sociaux conventionnés au titre de I’APL sur une durée d’au moins 30 ans,
pouvant étre ramenée a 15 ans pour les programmes comportant au moins 3 logements locatifs
sociaux.

- Les logements en accession sociale dont le prix de vente et les ressources des acquéreurs sont
soumis, quelle que soit la date de la transaction, a des plafonds fixés par la puissance publique.

[.]
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